Mendelova univerzita v Brné&, Lesnickd a drevarska fakulta, Ustav lesnické a dievarské ekonomiky a politiky
Kurz ocefiovani lesa a rostlinstva 2023-2024

Zadani zkusebnich znaleckych posudkti

v ramci ,,Kurzu ocenovani lesa a rostlinstva 2023-2024“
Obor:
EKONOMIKA
Odvétvi:
Ocenovani Lesa, rostlinstva a nerost(
Specializace:
Uréovani hodnoty lesnich pozemku
Urcovani hodnoty rostlin

Zkusebni znalecky posudek €. 1
Trzni hodnota a zjiSténa cena
Bude zpracovan pro Ucel jedndni o zamysleném prodeji lesa, tedy planované sjednani trini hodnoty lesa.
Vysledkem znaleckého zkoumani bude navrh trzni hodnoty lesa.

Parametry a charakteristiky vybraného ,,Ocefnovaného lesa”
Vybérem oceriovaného lesa se rozumi vybér souboru lesnich pozemk(, ktery bude splfiovat nize uvedené
podminky::
1) Katastralni izemiv ramci kteréhokoliv obce, mUze byt vice katastralnich izemi v ramci vice obci, za predpokladu
primérené uzemni celistvosti souboru.
2) Vyméra souboru lesnich pozemk, pocet pozemkd, vékova a drevinna struktura lesnich porostl (charakteristiky
lesa) musi umoznit pouZiti vSech ti dil¢ich ocefiovacich zplsob, to je nakladového, vynosového a porovnavaciho.
3) Pro vybrany soubor lesnich pozemkU bude k datu ocenéni platna lesni hospodarska osnova (LHO) nebo lesni
hospodarsky plan (LHP).

Predmét znaleckého zkoumani

e TrZni ocenéni lesa tfemi zakladnimi dil¢imi ocefiovacimi zplsoby, jejichz vysledkem bude:

- Porovnavaci hodnota
Vhodné pro les jako celek, ale i samostatné lesni pozemky s porosty ¢i bez porostl. Bude urovana prvoradé ze
sjednanych cen s cilem urcit obvyklou cenu, ndhradné i z nabidkovych cen dle inzerce. Bude prokazana schopnost
vhodné korekce dle odlisnosti a jejich radné odlvodnéni.

- Nakladova hodnota
Vhodné pro ocenéni lesnich porostl, jiz ze své podstaty se nehodi pro pozemky. Lze pouZit zjednodusenou
kalkulaci naklad(i vynaloZenych na lesni porosty, predevsim ve stadiu od zalesnéni aZ po zajisténi kultury.

- Vynosova hodnota
Vhodné predevsim pro les jako celek. Je nutné radné stanovit vstupni Udaje pro vypocet vécné renty (stabilni
vynos po neomezenou dobu), pfipadné docasné renty (stabilni vynos po omezenou dobu) s odlivodnénim vyse
VYyNnosové miry.

1V ptipadé, Ze nebude k dispozici soubor lesnich pozemki nemovitosti spliujici vSechny podminky 1ze chybéjici parametry
odpovidajicim zptisobem fiktivné doplnit.
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e Zjisténa cena
Vramci zkusebniho posudku zavazné provést ocenéni vybraného lesa ,cenou zjiSténou” podle zakona C.
151/1997 Sh. o ocenovani majetku a prislusnych ustanoveni ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 sb.:

- Lesni pozemky podle § 7

- Lesni porosty podle §§ 40 az 42

- Lesni porosty podle § 45

Rozhodnym dnem ocenéni je den zpracovani zkusebniho znaleckého posudku.

K tomuto datu budou voleny vSechny vstupni Udaje, stav lesa, vék lesnich porostd, jednotkové ceny, mira
kapitalizace atp.).

Nezbytnou soucasti ocenéni vramci znaleckého posudku bude (ve smyslu § 41 odst. 4 vyhlasky
¢. 503/2020 Sh., o vykonu znalecké cinnosti) i zavérecna interpretace pfislusnych stanovenych hodnot, a to
zejména ve vztahu k hledané trini hodnoté. Absence vysledné konfrontace dil¢ich oceriovacich metod, resp.
zavérecné interpretace vysledku, je moznym divodem neuspésné obhajoby zkusebniho posudku.

ZkusSebni znalecky posudek €.2
Skody na lese
Bude zpracovan pro urceni skutecné, pripadné fiktivni Skody na lese podle Vyhlasky ¢. 55/1999 Sb.

Na vybranych vhodnych lesnich pozemcich (viz znalecky posudek ¢.1) budou uréeny Skody:

e Skoda ze snizeni ptirlistu lesniho porostu v diisledku okusu zvéfi podle § 9 odst. 4).
e Skoda ze sniZeni kvality lesniho porostu zplisobend mechanickym po$kozenim loupanim a ohryzem
zvéri nebo priblizovanim dfivi podle § 11 odst. 2).

Rozhodnym dnem ocenéni je den zpracovani zkusebniho znaleckého posudku.

K tomuto datu budou voleny vSechny vstupni Gdaje potfebné pro vypocty Skod.

Nezbytnou soucasti ocenéni vramci znaleckého posudku bude (ve smyslu § 41 odst. 4 vyhlasky
¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti) i zavérecna interpretace urcenych skod na lese. Absence zavérec¢né
interpretace vysledku, je moznym dlvodem neuspésné obhajoby zkusebniho posudku.

Spolecné podminky pro zkusebni znalecké posudky

Zavazné bude provedeno mistni Setfeni a zapis z mistniho Setfeni s adekvatni fotodokumentaci.
Zkoumani musi byt provedeno za soucasné urovni stavu poznani a dodrZeni platné pravni Upravy, tzn.:
e Zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadéci ocernovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v aktualnim znéni.
e Zadkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a souvisejicich predpist v aktualnim znéni.
e Vyhlasky ¢. 55/1999 Sb. o zpusobu vypoctu vyse ujmy nebo skody zplsobené na lesich v aktudlnim
znéni.
e Zavyuziti aktudlnich metod a prostredkdl, zejména pak Mezindrodnich ocenovacich standardu (IVSC),
pripadné Evropskych ocenovacich standard(i (TEGoVA).
e DalSich souvisejicich predpisa.
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Znalecké posudky budou zpracovany po formalni a vécné strance v souladu se zakonem ¢. 254/2019 Sb. a
provadécimi vyhlaskami v aktudinim znéni. Pro ucely zpracovani zkusebnich znaleckych posudkd je vhodné a
mozné primérenym zplsobem modifikovat vzory a Sablony znaleckych posudkd pro ocenéni véci nemovitych
zverejnénych na strankdch Ministerstva spravedInosti:

Dokumenty — Znalci (justice.cz)

Sablona-znaleckeho-posudku format V3.docx (live.com)

Tlustrativni-posudek-Ocenovani-nemovitych-veci.pdf (justice.cz)

Metodicka prirucka k ilustrativnimu znaleckemu posudku na ocenovani nemovitych veci (1).pdf

Zavérecné informace

Uvedené parametry zadani zkusebniho znaleckého posudku nejsou zavazné. Predstavuji ale vychodisko pro
nezbytné prokazani kompetenci absolventa kurzu, ktery ma byt schopen samostatné zpracovat zkusebni znalecky
ve smyslu § 16 odst. 3 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. a aktualnich poZzadavk( Ministerstva spravedinosti na parametry
zkusebnich posudk.

Harmonogram odevzdani

Terminy pro odevzdani obou znaleckych posudk:

Nejlépe pribéiné, zavazné vsak musi byt dodrzeny tyto terminy:

e Do konce fijna 2024 (10. blok) v elektronické podobé s moznosti editace a vkladani komentar(i (word,
excel). E-mailem na adresu garanta kurzu: vlastimil.vala@seznam.cz

e Do konce listopadu (11. blok) budou posudky odevzdany v listinné podobé v jednom vyhotoveni na
ULDEP.

Konzultace:
preferovano e-mailem vlastimil.vala@seznam.cz, pfipadné po domluvé na tel. 724 524 154.
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