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Zhodnoceni vyvoje regulace vyvlastnéni v letech 2021
az 2024

V Almanachu stavebniho prava 2024, ktery vydévé Ceska spolecnost pro

stavebni pravo vysel <lanek J. Handka s nazvem "Vyvlastnéni v letech 2021 az
2024".

Hodnoceni znaleckého posudku pouzitého k navrhu
kupni ceny vyvlastinovaného pozemku

Kupni cena pozemkd, které maji byt ziskany, aby mohl byt uskuteénén ucel

kého posudku. To vyplyva z

kona o urychleni vystavby strategicky

Zmény pravnich predpist ovlivAujicich praci znalce od

Jakub Hanak roku 2025
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Statistika: dva druhy znaleckych kancelari

o
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Opravnéni podle zakona 1967 ® Prelicenované subjekty B Nové znalecké znalecké kancelare
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Zavedené znalecké kancelare

 transformace: Znalecky Ustav, ktery ziskal opravnéni k vykonu znalecké ¢innosti
podle zakona €. 36/1967 Sb. a je zapsan v prvnim oddilu seznamu znaleckych tstavd,
je zapsan jako znalecka kancelar do seznamu znalct podle tohoto zakona.

e Taktozapsana znalecka kancelar musi do 1 roku ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona
prokazat ministerstvu, ze vykonava znaleckou ¢innost prostrednictvim alespon 2 znalct
opravnénych k vykonu znalecké cinnosti podle § 5 nebo 46 ve stejném oboru a odvétvi a

pripadné specializaci jako tato znalecka kancelar. V opaéném pripadé ministerstvo rozhodne
o zruSeni znaleckého opravnéni znalecké kancelare — dnesjiz by mély splrovat vSechny
®* NSS10As324/2023-52: Ize se branit spravni zalobou, nikoliv zadsahovou zalobou
- prechodné obdobi: Znalecka kancelar podle § 46 a 47, ktera ziskala opravnéni k
vykonu znalecké ¢innosti podle zakona ¢. 36/1967 Sb., ma opravnéni vykonavat
znaleckou ¢innost pro stejné obory, odvétvi a specializaci, pro které ziskala opravnéni.
— opravnéni do konce roku 2025; novela prodluzuje do konce roku 2028
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Znalecké kancelare: pravni forma

e Datak11.12.2024
* Nemusi byt zaméreny vylucné
na znaleckou ¢innost

70

Spole¢nost s ru¢enim omezenym ™ Akciova spolecnost ™ Zapsany spolek ™ Zapsanydstav ™ Druzstvo
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ZaloZeni znalecké kancelafe: podminky

« nelze zadnou prominout

1.  bezuhonna

2. neni nazakladé pravomocného rozhodnuti soudu v ipadku

3. ma kontaktni adresu na tzemi CR v pfipadé, e nema sidlo v CR

4. nebylav poslednich 3 letech pred podanim zadosti o zapis potrestana pokutou
ve vySi nejméné 100000 K¢ za vybrané druhy prestupkt

5. v poslednich 5 letech pred podanim zadosti o zapis nebylo zruseno opravnéni
vykonavat znaleckou ¢innost pro zavazné nebo opakované poruseni
povinnosti podle znaleckého zakona
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ZaloZeni znalecké kancelare: podminky (2)

6. bude vykonavatznaleckou ¢innost prostfednictvim alespon 2 znalct
opravnénych k vykonu znalecké ¢innosti ve stejném oboru a odvétvi a
pripadné specializaci, pro které si podala zadost o zapis do seznamu znalcu

e navrh novely: vsouhrnu musi odpovidat opravnéni znalecké kancelare (tj. prianik)
* Umrtiapod.v pribéhu existence kancelare (!?): ndprava ve stanovené primérené [hité (§ 14 odst. 2)

7. pravidla pracovnich postupt zajistujicich radny vykon znalecké ¢innosti

8. ma odpovidajici materialné technické zazemi, pristrojové vybaveni a
personalni zazemi, které dava zaruku radného vykonu znalecké Cinnosti
e administrativné-provozni pracovnici (neregulovany vztah)

9. pojisténi [§ 22]: dolozit do (dnes pracovnich) 60 dnti od zapisu do seznamu

* mensi majetkova odpovédnost obchodnich korporaci: blize dale
* dle MSpje nutné mit uzavrenojiz pri podani zadosti
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Licenéni proces

, Rizeni o
Podani

zadosti

udéleni Zapis do

opravneni

Se€Znamu

*  Povinny formular: § 11 odst. 2 zdkona ve
spojenis § 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.
*  Pravninarok na zapis
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Vykon znalecké ¢innosti: zvlastnosti (1)

« Nestanovi-li zakon jinak, plati ustanoveni o znalci také pro znaleckou kancelar

a znalecky tstav. [§ 1 odst. 2]
 NS7Tdo67/2024: Znalecky posudek vypracovany znaleckou kancelari by byl procesné nepouzitelnym
dikazem, jestlize by znalci znalecké kancelare nebo néktery z nich byli vylouceni z podani znaleckého
posudku. [Pozn.: ilustrace osobniho vykonu, odvozeni opravnéni od znalc(]
« Organ verejné moci ustanovi znalecky tstav nebo znaleckou kancelar
predevsim ke zpracovani znaleckych posudkii ve zvlast obtiznych pripadech
vyzadujicich zvlastniho posouzeni. [§ 25 odst. 2]

* NS4 Tdo695/2023: nemusi byt ale posudek kancelare prezkouman vzdy dstavem (nutnd je potreba
zvlastniho posouzeni)

* praxe (19

- znalecné: sazby stejné jako uznalcti a znaleckych Gstavi
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Znalec ve znalecké kancelari

- Znalecvykonava znaleckou ¢innost osobné; to platii v pripadé, ze znaleckou
cinnost vykonava ve znalecké kancelari. [§ 1 odst. 4]
«  Dorfl“ (podil i zanedbatelny); K¥istek (¢lenem konkrétniho tymu znalec); Sevéik (nejednoznaéné, spise
prisnéji); MSp (sdruzeni znalcli — pouze znalce zapsat do evidence)
-« Znalec mlZe vykonavat znaleckou ¢innost samostatné, nebo jako
zameéstnanec, spolecnik nebo ¢len znalecké kancelare. [§ 2 odst. 1]

e upresnéninovelou: zaméstnanecv pracovnim poméru (zakotvuje soucasnou praxi; ale opacné ,Dorfl)
e velikost tivazku (??): jsou kancelare zpracujici do 10 posudki rocné

 Znalec mze byt zaméstnancem, spole¢nikem nebo ¢lenem pouze jedné
znalecké kancelare; takovy znalec neni opravnén vykonavat soucasné
znaleckou ¢innost samostatné. [§ 6 odst. 2]

* novela: mize vykonavat samostatné v ramci opravnéni, v némz nevykonava znaleckou ¢innost znalecka
kancelar (tj. zakaz konkurence; nelze dat k dispozici pouze ¢ast opravnéni, prekryva-li se)
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Dalsi osoby ve znalecké kancelari

- administrativni pracovnici
e fotodokumentace
* méreni
e kompletace posudkt
 komunikace s klienty
e atd.

« spoluprace s konzultantem (§ 23): Vyzaduje-li to povaha véci, je znalec
opravnén pribrat se souhlasem zadavatele konzultanta k posuzovani
zvlastnich dilcich otazek. Tato okolnost spolu s diivody, které k ni vedly, musi
byt uvedena ve znaleckém posudku.

nemuze byt feseni celé odborné otazky (!) — neni spoluznalec; neni zavazny nazor pro znalce
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Znalecky posudek znalecké kancelafe

« mezi osobami, které se podilely na

zpracovani znaleckého posudku, e 365 dn
musi byt uveden a podepsan vzdy el
alespon jeden znalec, jehoz INALECKE EINNDST]

1419 posudkl

prostfednictvim znalecka kancelar
vykonava znaleckou ¢innost, z
oboru a odvétvi, pripadné
specializace, ve kterych byl znalecky
posudek zpracovan.

2 znalci

o [l |

« +0soba berouci navédomi

e +o0soba posudek ,vysvétlujici®

o]
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Zﬁalecké ¢innost z hlediska

podnikani
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

Znalec - fyzicka osoba

 tzv.svobodné povolani—podnikani fyzické osoby vykonavané na zakladé
jiného nez Zivhostenského zakona

« |COje pridéleno automaticky po tspésném slozeni zkousky

 Zivnostje tfeba pouze pro vykon cinnosti ocenovani majetku (vazana zivnost —
zpracovavani odhadu)
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

Zaméstnanec znalecké kancelife

« kromé vykonavané prace mize znalecv pozici zaméstnance nabidnout své
znalecké opravnéni pro rozsifeni odvétvi znalecké kancelare

 jetrebarespektovat odborné postupy zameéstnavatele (dochazi k presunu
odpovédnosti)

« (Odvetvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerost(: Prazska znalecka kancelar, s.r.o.
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

Zaméstnanec znaleckého tistavu

 Vykon znalecké ¢innosti je mozny soubézné i jako OSVC

« Odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostli: Agentura ochrany pfirody a
krajiny Ceské republiky
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

Zakladatel znalecké kancelafe

- Zalozeni nové obchodni spolecnosti a nasledné podani zadosti o zapis do
seznamu znalcl

e Moznost aktivni spoluprace s dalsimi znalci, rozdéleni ¢innosti a nakladi
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

Rozsifeni éinnosti existujici obchodni spoleénosti

- Vhodné reseni, pokud jiz existuje spolecnost zabyvajici se souvisejici cinnosti v
oboru, zvysuje se vSak podnikatelské riziko

« Znalecka ¢innost nemusi byt hlavnim zdrojem pfijmu, ale zvysuje prestiz
spolecnosti
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Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

PARAMETR

Specifika pro znalecké kancelare

Podnikani OSVC

Specifika pro znalce

Typ subjektu pravnicka osoba

Pocet podnikajicich osob minimalné 1

odpovédnost za dluhy - nizka (po

Odpovédnost splaceni zakladniho kapitalu majitel s.r.o.

neruci osobnim majetkem)

volitelny (nesmi byt zaménitelny nebo
pusobit klamavé)

Nazev subjektu

Prodej nebo prevod je mozny

zakladatelska listina nebo spoleenska

Naroénost zaloZeni PN
smlouva formou notarského zapisu

Kurz ocenovanilesa a rostlinstva: MENDELU podzim 2024

2 znalci ve stejném oboru, odvétvi a
specializaci

specificka odpovédnost dle zakona
¢.254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych Gstavech

Ministerstvo spravedlnosti provede
zapis do seznamu

fyzicka osoba

odpovédnost za dluhy - vysoka
(0SVC rudi veskerym svym osobnim
majetkem)

jméno a prijmeni

obtizny

specificka odpovédnost dle zakona
¢.254/2019 Sh. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych Gstavech

pouze osobni vykon Cinnosti

Ministerstvo spravedlnosti provede zapis do
seznamu

% ]. Hanak & K. Kuhrova



Zpusoby podnikani v oblasti znalecké ¢innosti

PARAMETR Specifika pro znalecké kancelare Podnikani 0SVC Specifika pro znalce

zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech

zakon o znalcich, znaleckych

o o Zivnostensky zakon
kancelafich a znaleckych Ustavech y

Pravni uprava zakon o obchodnich korporacich

méné administrativné niroéné vy e . .
pausalni vydaje pro svobodna povolani -

administrativné naro¢néjsi (musi vzdy (vede aZ pfi obratu nad 25 mil., jinak oy s
YT . A v v A . .. NP 40 % (nejvyse 800 tisic K¢ za rok),
Ucetnictvi a dané vest Ucetnictvi + zverejnovat ucetni danova evidence, pausalni dan nebo - 2 .
A VR o . pausalni dan od 8 716 za mésic, zahrnuje
zavérku) pausalni vydaje, kdy staci evidovat " A SIS
- dan a socialni pojisténi
prijmy)
- . . .. , vy sy - . administrativu lze provadét nizsi cena pojisténi (1 mil K¢),
; administrativa, zaméstnanci, ndjemné a pojisténi 5 mil K¢, administrativa , , N P ..., . , P J, ( N ,) »
Naklady a o L 2 a g .. , svépomoci, moznost vyuziti méné zakazek a s tim souvisejici mensi
hmotné vybaveni (optimalizace nakladd) souvisejici se znaleckou Cinnosti 2 p % . .
soukromého vybaveni mnoZstvi administrativy
o p o T snadnéjsi ziskavani velkych zakazek, oy o 1 e s T snadnéjsi ziskavani drobnéjsich zakazek od
Postaveni v obchodnich puUsobi profesionalné jako instituce, ) y muZze pusobit divéryhodnéji diky ) J

FO a soudd, konkurenéni vyhoda, pokud
neni platce DPH

zpravidla platce DPH (obrat nad 2 mil.

y ruceni vlastnim majetkem
K<)

vztazich vy$si pozadavky na marketing

jednotné postupy, metody, vzor

B A ——— metodicka kontinuita ve vystupech

Management
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Pouzita a doporucena literatura

it INSTITUT TECHNICKEHD
(\WSF A 1 EKONOMICKEHD ZNALECTVI

PRAKTICKY KOMENTAR

Zakon o znalcich,
znaleckych Zitkon o znalcich
kancelafich
a znaleckych
ustavech

Doe i Lebka/Vidnger/ Kryst

PRUVODCE ZNALCE
V ROCE 2021

Komemta¥

Petr Sevik

Jan Malast
Bohumil Polaek
a kolektiv

::D. Wolters Kluwer

Jakub Hanak
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